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Como nao ter prejuizo com imovel de
veraneio

Saida possivel para diminuir despesas é alugar o local nos meses em que esta vago
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Lilian Primi, especial para O Estado de S. Paulo

A casa de praia é despesa na certa ou o investimento do momento? Para o educador
financeiro Rafael Seabra, no universo frio dos niimeros, pagar por hospedagem sai mais
em conta. Depois de analisar varias possibilidades de ganho com um imével assim, o
educador conclui: "Existem ativos que geram primordialmente receitas e ativos que
geram majoritariamente despesas. Quando compramos um apartamento para alugar, é
receita.

egional dos Corretores de Iméveis (Creci), José Augusto

. "Pode ser, sim, um 6timo investimento. Conheci

ais de 20 imoveis apenas para locacdes de veraneio”, conta
Viana Neto, que trabalhou por mais de 277 anos como
corretor na Baixada Santista.

Jodo Ribeiro/ Divulgagéo

Ele, no entanto, ressalva: "Tem que ter a intermediacao de
um profissional. Quando ndo tem, pode até ir bem por
algum tempo, mas depois sempre acaba dando problema",
garante.

Viana Neto faz calculos a partir de valores médios, para
uma casa de praia com dois dormitorios, sala, cozinha e banheiro. "Tirando a média entre
os dias de alta temporada e os de baixa temporada, o aluguel pode chegar a R$ 200 por
dia", calcula. O corretor se baseia em pesquisa do Creci, disponivel no site do conselho
(www.crecisp.gov.br), que levanta os precos praticados nas imobiliarias locais.

Aluguel do imével nos periodos em que
estd vago pode ajudar a pagar custos

Ele considera que uma casa possa ser facilmente alugada por 30 dias na alta temporada,
mais 10 dias em julho e 20 no restante do ano, gerando um ganho de R$ 12 mil por ano.
"A imobilidria cobra 30% deste ganho como taxa de administracio e é preciso descontar
os gastos com condominio, agua e luz", explica. O lucro pode estar na variacio desses
altimos gastos. "Se o condominio for muito alto, podera comer os lucros", afirma.

Negoécio dificil

Seabra diz que o aluguel do imével nos periodos em que esta vago pode ajudar a pagar os
custos e, se a pessoa tiver sorte, até dar lucro. "O problema é que d4 trabalho e ndo é
muito facil encontrar a situacao ideal. Os proprietarios tém ligacoes afetivas com os
objetos e com o imével em si e isso pode impedir o negbcio”, argumenta.

Viana Neto tem solu¢Ges profissionais para isso. "O proprietario deve separar utensilios
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como louca, talheres, travesseiros e roupa de cama, e 0 que mais achar conveniente para
uso dos inquilinos e manter um local trancado para guardar seus objetos pessoais quando
a casa estiver alugada. Assim, o inquilino tem acesso apenas ao que foi liberado para uso",
ensina.

Para evitar problemas com roubos ou danos, Viana Neto recomenda fazer uma lista de
objetos e memorial descritivo, muito utilizados nos processos de locacao. O corretor — ou
o proprietario — acompanha a entrada do inquilino, que inspeciona tudo e assina a lista e
um termo de compromisso, ou um contrato contendo os dois documentos. Na entrega
tem que estar tudo igual. "Caso ndo haja um contrato, o proprietario pode deixar pregado
na parede um texto com o regimento interno de uso da casa. Isso também funciona", diz.

Segundo Viana Neto, a contratacio de um intermediario profissional permite maior
eficiéncia na administraco. "E possivel formar uma boa carteira de clientes, que, em
geral, sdo fiéis e voltam todo ano. Para isso é preciso encontrar o inquilino certo para cada
proprietario, o que ndo é uma tarefa facil, nem objetiva", afirma.
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